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연구요약

연구요약

연구목적

 연구배경 세류동 지역에 대한 단기 및 중장기 계획구상 마련 필요( )

군 공항의 이전 및 종전부지 개발사업이 추진되기 까지는 상당한 시간이 소요되기 때문에 

현재 상황에서의 세류동 지역의 공간 재정비 방향을 모색하는 것이 필요

군 공항 이전 고도규제 완화 이슈 등을 고려하여 향후 세류동 지역의 공간대전환을 위한 , 

미래비전 및 방향설정에 대한 선제적 고민 필요

 연구목적 고도규제 완화 및 군 공항 이전이 되면 세류동 지역이 어떻게 변화할 수 있을지에 대한 ( )

개발여건 및 미래비전 단기사업 도출, 

 단기 년 내 단기적으로 적용 가능한 도시정책 및 사업 발굴( ) 5~10

 중장기 군 공항 이전 및 종전부지 개발 등에 따른 세류동 지역 공간 변화 검토( ) 

세류동 미래비전 방향

 향후 세류동 주변 지역의 여건 변화 분석

수원역 세류역 수원시청역의 중심업무 트라이앵글 지역으로 발전 가능~ ~

- 고도규제 완화 및 군 공항 이전이 추진 될 경우 미터 고도규제가 없어지면서 수원시의 45

중심상업 및 업무지구로서 고밀복합개발 추진 가능

- 세류역은 종전부지 첨단산업 신도시 개발과 함께 주변 역세권 복합개발이 함께 이루어져 

새로운 성장 거점으로 발돋움

광역교통의 중심지역으로 공간 재설정

- 수원역과의 접근성 으로 광역교통 이용 편리성이라는 장점으로 (GTX-C, KTX)

업무상업주거 복합지구 개발 가능성 높음․ ․



수원시정연구원 정책연구

편리한 신도시 인프라 활용 가능

- 군 공항 종전부지 개발과 화성진안 공공주택지구 개발 등 새로운 도심개발로 인한 

주변지역의 매력적인 주거환경 구축 및 세류역 주변 개발 가능성 증대

 세류동 미래비전 방향

세류역을 중심으로 지역의 새로운 도시브랜드 개발을 통해 이미지 개선이 필요

단순 주거단지 개발보다는 주거상업업무기능이 복합되고 역세권과 유기적으로 연결된 거점․ ․

으로 개발되어야 함

역세권을 중심으로 걷고싶고 입체적인 보행네트워크 대중교통 연계 쾌적한 공공공간 시민, , , 

들이 즐길 수 있는 이벤트 공간 등이 핵심가치로 부각되어야 함

그림 세류비전 예시| 2040 

도시재생 활성화 방안

 도시정비사업 및 집수리 정책을 통한 도시재생방안

수원역 매교역 인근 지역의 개발 수요 및 가능성이 높은 지역 중심으로 도시정비사업 추진, 

군 공항으로 인해 고도제한 및 소음피해로 정비사업 추진이 어려운 지역을 중심으로 집수리 지원사

업의 패키지 지원 추진

- 저층주거지 집수리 지원사업 녹색건축물 조성지원 사업 가정용 친환경 보일러 교체 , , 



연구요약

지원사업 슬레이트 철거 및 지붕개량 지원사업 미니태양광 보급 지원사업 소규모 , , , 

공동주택 지원사업 그린워터 급수관 개량 교체 지원사업 등 개의 집수리 지원 정책, ( ) 7

기반시설 개선을 위한 공공정책사업 연계

- 안심 가로등 전선지중화 사업 경관 간판 개선사업 손바닥정원 조성사업CCTV, LED , , ( ) , , 

골목길 재정비 사업 하수관정비 공사 보도블럭 포장 하수관 정비 골목길 띠녹지 조성 , ( , , 

등 등 수원시에서 부서별로 추진 가능한 기반시설 조성사업 연계) 

 유휴부지를 활용한 도시재생 활성화 방안

세류 동 공영주차장 부지 약 부지에 복합문화센터 조성사업 추진1 : 4,000㎡ 

- 도시재생 인정사업 공모 등을 통해 지역에 부족한 문화인프라 마련 주택도시기금을 활용해 , 

도시재생지원 단독융자 활용 방법 검토

세류 동 고가차도 하부 공간 하부 공간을 주민 커뮤니티 공간으로 활용1 : 

- 도쿄 미즈마치 사례를 참고하여 고가차도 하부 (TOKYO mizumachi, ) 東京ミズマチ

공간을 활용한 이벤트 공간 복합상업시설 주민커뮤니티 공간 등으로 조성 제안, , 

세류 동 환승주차장 부지 기존 주차장 활용 및 철골 빔 구조 등을 활용한 청년문화 공간2 : 

- 기존 주차장 활용을 위해 층 공간은 주차장으로 지속적으로 활용하고 층은 컨테이너 1 , 2

등을 활용한 문화 체육 상업 등의 복합문화 플랫폼 구축・ ・

- 젊은이들을 위한 카페 및 상점 문화 체육 등의 컨텐츠 중심의 스타트업 공간 회의실 등 마련, / , 

수인선 세류공원 리모델링을 통한 매력적인 선형공원 조성: 

- 수인선 세류공원을 리모델링하여 프롬나드 플랑테 가로수산책길(Promenade plant e, ) é

또는 쿨레 베르트 초록오솔길 로 불리는 파리의 선형 공원처럼 (Coul e verte, )é

지역주민들과 시민들이 찾는 매력적인 선형공원으로 조성

- 매력적인 조경 공간 및 휴게 시설 산책로 연결 수원천과 연계 일부 상징적인 건축물 , ( ), 

조성 주민커뮤니티 공간 및 카페 등( )

주제어 세류동 미래비전 마스터플랜: , , 
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01
연구개요

제 절1 연구배경 및 목적1) 

1 연구배경

 세류동 지역의 고도규제 및 기존 정비방식의 한계로 인한 건물노후화 및 도시쇠퇴

세류동은 노후 저층주거 상업지가 밀집되어 있고 기반시설은 열악하여 정비수요가 높으나, ・

각종 군 공항으로 인한 고도규제 비행안전구역 와 생활환경 영향 소음 으로 인해 재개발( ) ( ) , 

재건축 등 도시정비사업을 추진하기 어려움

일부 기반시설을 정비하는 도시재생사업으론 한계가 있으며 가로주택정비사업 등 쇠퇴한 , 

지역을 활성화하기 위한 도시정비사업이 추진되었으나 기존 정비 방식으로는 한계에 부딪힘 

 세류동 지역에 대한 단기 및 중장기 계획구상 마련 필요

군 공항의 이전 및 종전부지 개발사업이 추진되기 까지는 상당한 시간이 소요되기 때문에 

현재 상황에서의 세류동 지역의 공간 재정비 방향을 모색하는 것이 필요

또한 군 공항 이전 고도규제 완화 이슈 등을 고려하여 향후 세류동 지역의 공간대전환을 , 

위한 미래비전 및 방향설정에 대한 선제적 고민 필요

2 연구목적

 고도규제 완화 및 군 공항 이전이 되면 세류동 지역은 어떻게 될까?

군 공항이 이전되면 현행법상 가능한 개발여건에 대한 검토

- 비행안전구역 미터 규제가 없어지게 될 경우 발생할 수 있는 개발 시나리오(45 ) 

1) 본 연구는 수원시 담당부서에게 주제를 의뢰받아 시행한 정책연구임 
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주변 여건 변화에 따른 세류동 지역의 미래 비전

- 군 공항 이전에 따른 종전부지 개발 첨단산업연구단지 기 신도시 진안신도시 조성 등 ( ), 3 ( ) 

주변 여건이 변화할 경우 세류동 지역의 공간 전략에 대한 검토

 년 내 단기적으로 적용 가능한 정책 및 사업은5~10 ? 

주차장 공원 도서관 체육시설 등 지역에 부족한 기반시설 도입 방안, , , 

쇠퇴한 세류동 지역의 상권 활성화 방안

세류동 지역의 노후된 주거지 개선을 위한 정책 방향 도출

구분 연구 목적

단기 년 내 단기적으로 적용 가능한 도시정책 및 사업 발굴5~10

중장기 군 공항 이전 및 종전부지 개발 등에 따른 세류동 지역의 공간전략

표 1-1 연구의 목적 | 

제 절2 대상지 개요

 수원시 권선구 남동부에 위치하며 세류 동 남쪽 부근에 수원 군 공항이 입지, 2

세류동을 중심으로 서측에는 수원 델타플렉스 수원산업단지 북측으로는 수원역 중심상업지( ), 

역 동측으로는 수원시청과 대규모 주거단지 남측으로는 화성시 진안신도시 기신도시 가 , , (3 )

향후 들어설 예정

구분 세류 동1 세류 동2 세류 동3 세류동 전체

면적( )㎢ 0.93 3.58 1.29 5.80

권선구 대비 면적(%) 1.96 7.55 2.72 12.24

수원시 대비 면적(%) 0.77 2.96 1.07 4.79

표 1-2 대상지 면적 | 
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그림 1-1 대상지 주요 현황도 | 
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02
현황분석

제 절1 인구 및 가구변화

1 인구변화

 세류동의 인구는 지속적으로 감소하는 추세

 세류 동 년 기준 명으로 세류동 내에서 가장 적은 인구를 보이는 지역임( 1 ) 2023 11,357

- 세류 동은 수원역과 가까우며 재개발을 통한 인구유입으로 비교적 인구 감소폭이 적음1 , 

 세류 동 년 기준 명으로 년 이후 인구가 감소하고 있으나 세류동 내에서 ( 2 ) 2023 26,464 2015 , 

가장 많은 인구를 유지하고 있음

- 세류 동은 군 공항 바로 옆에 위치하고 있어 고도제한 및 소음영향으로 도시정비사업 2

진행이 어려운 상황임 

 세류 동 년 기준 명으로 년 이후 지속적인 인구감소가 진행되고 있음( 3 ) 2023 19,485 2018

- 세류 동은 매교역 수인분당선 주변 재개발사업이 진행 중 년 월 예정 으로서 3 ( ) (2026 8 )

세대가 향후 유입될 예정임2,178

 세 청년인구는 감소하고 세 이상 노인인구는 증가20-39 , 65

 세류 동 청년인구는 년 대비 년 증가 노인인구는 증가( 1 ) 2015 2023 0.06% , 76.45% 

 세류 동 청년인구는 년 대비 년 감소 노인인구는 증가( 2 ) 2015 2023 17.56% , 57.66% 

 세류 동 청년인구는 년 대비 년 감소 노인인구는 증가( 3 ) 2015 2023 31.24% , 34.59% 

- 세류 동은 현재 재개발사업 진행 중으로 청년 인구 비율이 높아질 수 있음3

고도제한으로 인한 개발사업의 어려움 건축물의 노후화 기반시설 부족 소음 등 주거환경 , , , 

열악 등으로 젊은 인구의 사회적 이동이 급격히 진행
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주 인구주택총조사) 

주 인구주택총조사) 

그림 2-1 세류동 인구 변화 | 

그림 2-2 청년 및 노인인구 변화 그래프 | ( )
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구분 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

세류 동1
세20-39 3,291 4,192 4,133 4,005 3,768 3,694 3,507 3,349 3,293

세이상65 1,049 1,220 1,314 1,456 1,549 1,618 1,672 1,730 1,851

세류 동2
세20-39 9,287 9,124 9,156 8,960 8,363 8,083 7,947 7,973 7,656

세이상65 3,021 3,117 3,301 3,464 3,684 3,908 4,126 4,419 4,763

세류 동3
세20-39 7,493 7,190 7,263 6,696 6,015 5,800 5,472 5,296 5,152

세이상65 2,836 2,938 3,135 3,335 3,299 3,344 3,519 3,671 3,817

세류동 

전체

세20-39 20,071 20,506 20,552 19,661 18,146 17,577 16,926 16,618 16,101

세이상65 6,906 7,275 7,750 8,255 8,532 8,870 9,317 9,820 10,431

주 인구주택총조사) 

표 2-1 청년 및 노인인구 변화 표 | ( )

단위 명( : )

2 가구변화

 세류동의 주택당 평균 가구원은 소규모화 되는 추세

세류동의 주택당 평균 가구원은 년 이후 가구 규모가 지속적으로 축소되는 경향을 보이2015

며 특히 세류 동은 년 명으로 가장 낮은 수준을 보임, 2 2023 1.97

- 세류 동 년 기준 명에서 년 명으로 평균 가구원 수 감소( 1 ) 2015 2.43 2023 2.32

- 세류 동 년 기준 명에서 년 명으로 평균 가구원 수 감소( 2 ) 2015 2.31 2023 1.97

- 세류 동 년 기준 명에서 년 명으로 평균 가구원 수 감소( 3 ) 2015 2.46 2023 2.07

 세류동의 인 가구는 증가하고 있으나 수원시의 전체적인 추세에 비해서는 상대적으로 완만1

 세류 동 세류동 내에서 인 가구 수가 가장 적으나 년 대비 년 인 가구 증가세( 1 ) 1 , 2015 2023 1

가 가장 두드러짐

 세류 동 세류동 내에서 인 가구 수가 가장 많은 지역으로 지속적으로 증가하는 추세임( 2 ) 1 , 

 새류 동 세류동 내에서 인 가구 증가세가 상대적으로 가장 완만한 지역임( 3 ) 1
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주 인구주택총조사) 

주 인구주택총조사) 

그림 2-4 수원시 및 세류동 인 가구 변화 | 1

그림 2-3 세류동 주택당 평균 가구원 변화 추이 | 
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제 절2 주택 및 용도지역

1 주택 현황

 세류동 전반적으로 연립 및 다세대 주택의 증가세가 두드러짐

특히 세류 동에서 연립 및 다세대 주택이 급격히 증가하는 추세임2

 상대적으로 아파트 공급은 정체되어 있어 세류동이 연립 및 다세대 주택 중심의 주거 지역으로 

변화하고 있음을 보여줌

세류 동은 세류동 내에서 유일하게 연립 및 다세대 주택보다 아파트가 더 많이 분포한 지역임1

주 인구주택총조사) 

2 건축물 노후도

 세류동의 년 이상 노후 주택의 비율은 수원시 전체 노후 주택 비율에 비해 높은 것으로 나타났으며30 , 

권선구 수준 에 비해서도 상당히 높은 수준을 보임(40%)

그림 2-5 유형별 주택 현황  | 
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세류 동의 년 이상 노후 주택 비율은 로 세류동에서 노후 주택 비율이 가장 높은 2 30 58.95%

지역으로 확인됨

세류 동 및 세류 동 또한 년 이상 노후 주택 비율이 이상 차지하고 있어 세류동 1 3 30 50% 

전반적으로 주거환경개선 수요 증가가 예상되며 정비사업이 필요한 시점임을 확인함, 

구분 년 미만5 년 미만10 년 미만10-20 년 미만20-30 년 이상30 총합계

세류 동1 4.17 16.20 5.25 23.30 51.08 100

세류 동2 4.33 7.07 12.37 17.28 58.95 100

세류 동3 3.55 7.64 9.17 22.86 56.79 100

세류동 4.03 8.45 10.30 20.07 57.16 100

수원시 3.53 9.53 15.11 25.43 46.40 100

표 2-2 수원시 및 세류동 건축물 노후 수준 | 

단위( : %)

주 년 기준) 2023

세류 동1 세류 동3 세류동

세류 동2

표 2-3 | 세류동 노후 건축물 현황 
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3 용도지역 현황

 세류동은 자연녹지지역 제 종일반주거지역 제 종일반주거지역의 비중이 높음, 2 , 1

 세류 동 제 종일반주거지역 자연녹지지역 제 종일반주거지역의 비중이 높음 ( 1 ) 2 , , 1

 세류 동 자연녹지지역 제 종일반주거지역 제 종일반주거지역의 비중이 높음( 2 ) , 2 , 1

 세류 동 제 종일반주거지역 제 종일반주거지역의 비중이 높음( 3 ) 2 , 1

 세류동은 주로 주거기능에 치중되어 있고 녹지비율은 높은 지역으로 확인됨, 

세류동에서 녹지비율이 높은 이유는 군공항 부지가 자연녹지지역으로 지정되어 있기 때문

쾌적한 주거환경을 제공하지만 상대적으로 상업기능이 매우 부족함

구분
주거 상업 공업 녹지 개발

제한
기타

제 종1 제 종2 제 종3 준주거 중심 일반 근린 일반 준공업 보전 생산 자연

세류 동1 0.132 0.267 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.243 0.000 0.144

세류 동2 0.346 0.438 0.000 0.068 0.000 0.042 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 2.852 0.000 0.405

세류 동3 0.279 0.393 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.001 0.000 0.203

세류동전체 0.757 1.098 0.000 0.068 0.000 0.042 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 3.096 0.000 0.752

비중(%) 13.02 18.89 0.00 1.17 0.00 0.72 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 53.27 0.00 12.93

표 2-4 용도지역 현황                                                          | 단위( : )㎢
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제 절3 기초생활 인프라

 세류동 내 기초 생활인프라 분포 확인을 위한 데이터 구축

국토교통부 지역의 기초생활인프라 공급현황 자료 및 분석안내서 상의 기초 생활인(2019) 「 」

프라시설을 참고하여 수원시 내 구득 가능한 시설을 중심 한연주 외 으로 세류동 내 ( , 2023)

시설 분포를 확인

- 교육 유치원 초등학교( ) , 

- 돌봄 경로당 노인교실 어린이집 사회복지관 노인복지관( ) , , , , 

- 체육 체육도장 체력단련장 경기장 체육관 수영장( ) , , , , 

- 문화 문화예술회관 전시시설( ) , 

- 도서관 마을단위도서관 지역거점도서관( ) , 

- 공원 문화공원 소공원 어린이공원( ) , , 

- 주차장 공영주차장 사설주차장( ) , 

 세류동 전반적으로 기초 생활인프라가 부족한 상황이며 문화시설 확충이 필요함, 

 세류 동 체육 도서관 공원이 동별 평균에 못 미치며 특히 문화시설은 전혀 없어 전반적으( 1 ) , , , 

로 인프라가 부족함

- 돌봄시설과 주차장은 동별 평균을 상회하여 비교적 양호한 수준임

 세류 동 도서관과 주차장은 평균 이상으로 양호하나 교육 돌봄 체육 공원은 평균에 미치( 2 ) , , , , 

지 못하며 문화시설 역시 전무함

 세류 동 체육시설과 도서관은 동별 평균을 상회하지만 나머지 시설이 평균에 미달하고( 3 ) , 

특히 공원과 문화시설 및 주차장이 매우 부족한 상황임

구분 교육 돌봄 체육 문화 도서관 공원 주차장

세류 동1 0.21 1.45 0.21 0 0.10 0.31 1.03

세류 동2 0.13 0.92 0.13 0 0.17 0.22 0.74

세류 동3 0.11 1.07 0.39 0 0.17 0.17 0.11

행정동 평균 0.23 1.10 0.23 0.01 0.15 0.35 0.36

표 2-5 세류동 기초 생활인프라 현황 | 

단위 인구 천명당 시설 수( : )

주 년 주민등록인구 기준 ) 2023
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수원시 세류동

표 2-6 | 공원 상 및 주차장 하 분포 현황 ( ) ( ) 
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제 절4 산업 및 일자리

1 사업체 및 종사자수

 사업체 수와 종사자 수 모두 증가하는 경향

 세류 동 사업체 수 기준으로 년 개에서 년 개로 가 증가하였고( 1 ) 2015 198 2022 567 186.36% , 

종사자 수 기준으로 년 명에서 년 명으로 증가함2015 1,001 2022 1,862 86.01%

 세류 동( 2 ) 사업체 수 기준으로 년 개에서 년 개로 가 증가하였고2015 1,380 2022 1,971 42.83% , 

종사자 수 기준으로 년 명에서 년 명으로 증가함2015 4,997 2022 6,312 26.32% 

 세류 동( 3 ) 사업체 수 기준으로 년 개에서 년 개로 가 증가하였고2015 1,203 2022 2,095 74.15% , 

종사자 수 기준으로 년 명에서 년 명으로 증가함2015 4,792 2022 6,172 28.80% 

 세류동은 서비스업 위주의 산업구조를 가진 지역

세류동은 서비스업체의 절대적인 비중이 높으며 년 대비 년 증가율 또한 제조업보다, 2015 2022  

서비스업이 높음 

제조업 및 서비스업 모두 년 이후 성장세가 정체되거나 감소하는 경향을 보임2020

주 전국사업체조사) 

그림 2-7 세류동 사업체 좌 및 종사자 우 수 변화 | ( ) ( ) 
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주 전국사업체조사) 

그림 2-8 세류동 제조업 좌 및 서비스업 우 수 변화 | ( ) ( ) 

2 혁신성장산업 분포 현황

 세류동 내 혁신성장산업 분포를 확인하여 산업 혁신성 및 지역의 경제 성장 가능성을 파악함 

혁신성장 정책금융 실무협의회 가 최신 산업 기술 동향 및 정부 정책 변화 등을 고려하(2023) ·

여 선정한 혁신성장 분야 개 부문을 혁신성장산업군9 2)으로 설정

 혁신성장 개 부문 첨단제조 자동화 화학 신소재 에너지 환경 지속가능 건강 진( 9 ) · · · ·▲ ▲ ▲ ▲ ▲

단 정보통신 전기 전자·▲ ▲ 3) 센서 측정 지식서비스 ·▲ ▲

기업데이터 를 활용하여 개 부문에 대해 산업을 추출 차 하였으며 법인 (KoDATA) 9 (KSIC 10 ) , 

및 본사4)를 대상으로 함 

 세류동은 혁신성장산업에서 사업체와 종사자 규모 모두 행정동 평균보다 현저히 낮은 수준임

 세류 동 혁신성장기업은 개 종사자 수는 명으로 세류동 내에서 혁신성장산업 규모가 ( 1 ) 11 , 29

가장 작음

 세류 동 혁신성장기업은 개 종사자 수는 명으로 세류동 내에서 혁신성장산업의 규( 2 ) 65 , 279

모가 가장 큼 

 세류 동 혁신성장기업은 개 종사자 수는 명으로 세류 동보다 규모가 작으나 세류 동( 3 ) 26 , 61 2 , 1

보다는 큰 수준임

2) 개 산업 부문에는 중복되는 산업이 존재함 9
3) 삼성전자 포함 

4) 데이터는 본사 기준으로 집계되었기 때문에 종사자 수와 매출액이 본사가 위치한 지역으로만 계산됨 
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구분 혁신성장산업 사업체 수 혁신성장산업 종사자 수

세류 동1 11 29

세류 동2 65 279

세류 동3 26 61

행정동 평균 104 3,777

표 2-7 혁신성장산업 사업체 수 | 

 세류동은 세부 부문별로도 행정동 평균을 하회하고 있으나 세류 동은 화학 신소재 등 일부 부문에, 2 ·

서 가능성을 보여주고 있음

 세류 동 개 부문 중 지식서비스 부문에서 상대적으로 높은 비중을 보임( 1 ) 9

 세류 동( 2 ) 개 부문 중 첨단제조 자동화 건강 진단 부문에서 상대적으로 높은 비중을 보이며9 · , · , 

특히 화학 신소재 부문은 수원시 행정동 평균을 초과하는 성과를 보이며 경쟁력을 확보하고 있음·

 세류 동 개 부문 중 첨단제조 자동화 건강 진단 지식서비스 부문에서 상대적으로 높은 ( 3 ) 9 · , · , 

비중을 보임

세류동은 혁신성장산업의 전반적인 규모와 산업적 경쟁력이 부족한 상황으로 대부분의 부문, 

에서 사업체와 종사자 수가 행정동 평균에 크게 미달함

세류동의 산업구조 개선 및 혁신산업 유치가 필수적인 상황을 시사함

수원시 세류동

표 2-8 수원시 및 세류동 혁신성장산업 분포 현황 | 
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구분
세류 동1 세류 동2 세류 동3 행정동 평균

사업체 종사자 사업체 종사자 사업체 종사자 사업체 종사자

첨단제조 자동화· 2 8 36 142 12 37 43 595

화학 신소재· 2 8 25 103 5 27 21 537

에너지 2 3 6 18 8 19 19 122

환경 지속가능· 2 3 11 18 5 10 15 74

건강 진단· 2 8 36 206 10 27 42 679

정보통신 2 8 27 134 7 20 36 465

전기 전자· 2 8 27 134 6 20 32 3375

센서 측정· 2 8 27 134 6 20 31 494

지식서비스 7 18 15 97 10 - 48 137

표 2-9 세부 부문별 혁신성장산업 분포 | 
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첨단제조 자동화· 화학 신소재· 에너지

환경 지속가능· 건강 진단· 정보통신

전기 전자· 센서 측정· 지식서비스

표 2-10 세부 부문별 사업체 분포 현황 | 
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제 절5 유동인구 및 상권

 수원시 세류 동에 대한 유동인구 및 상권매출을 분석하기 위해 데이터 분석을 실시하였으며 1,2,3

를 이용한 공간분석으로 현황 도출GIS

유동인구 상권매출 데이터는 수원시에서 제공받은 통신데이터와 카드 데이터 활용, KT BC

유동인구 데이터는 셀 단위로 세분화되어 있어 밀집정도를 확인할 수 있으며 밀집도 50m 

또한 상이함 이에 본 연구에서는 세류동 유동인구 패턴을 파악하기 위해 일별 평일 주말. ( , ), 

연령별 세 단위 로 구분하여 분석 진행(10 )

상권매출액 데이터는 카드 데이터로 행정동 단위가 아닌 카드사가 제공하는 자체 BC

공간단위인 블록단위이며, 데이터 수집기간은 년 월부터 년 월까지이며 월 평균 2019 1 2023 2

값으로 산출함 또한 전체 카드사 중 카드 매출액을 기준으로 분석하였으며 이는 수원의 . BC

모든 소비를 대표하지 않음

1 유동인구

 유동인구 데이터는 위치기반 데이터 제공으로 인한 분석으로 특정지역에 대한 유동인구 밀집지역 

파악이 가능함

유동인구 데이터는 년간 수원시 내 유동인구의 평균값을 연령대별 및 요일별 주중 주19~22 ( /

말 로 구분하여 분석을 진행함)

 수원시 주중 주말 기준으로 역세권 및 대형 상업시설 및 집객시설 인근에 강하게 밀집되는 패턴을 , 

보이고 있으나 세류동의 경우 주중 주말 낮은 유동인구의 패턴을 보임, , 

 세류동의 주중 주말 유동인구를 연령별로 분석하였을 때 주중과 주말 모두 비슷한 밀집지역을 ·

보이고 있으며 특히 대와 대 이상이 가장 높게 나타났음 이는 거주인구의 특성과 비슷하게 , 50 60 . 

나타난 것으로 추정됨

실제 유동인구 밀집지역은 주거지역과 동일하게 나타나고 있으며 내방객보다 세류동 주민들

의 유동인구로 해석됨

 평일기준 세류동 내 청년층의 유동인구 밀집패턴은 주중과 주말 모두 동일한 패턴을 보이고 있으며, 

청년인구는 전반적으로 수원시 내 생산 및 학습활동이 가능한 지역에 밀집하는 것으로 나타남

세류동의 경우 대학 및 업무시설과 같이 청년유동인구가 증가시키는 요소가 부족하고 생산 
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및 학습활동 외 여가 문화 활동을 위한 시설이 부재하여 지역 자체가 흡입력을 가지지 못함, 

 동별 주중 주말 유동인구 밀집지역을 살펴보면 공통적으로 교통인프라 세류역 가 인접하게 위치한 · ( )

세류 동에서 유동인구의 비율이 높게 나타났으며 특히 대 이상의 중장년 및 노년층이 밀집되어 2 , 60

나타남

유동인구 데이터는 인구의 밀집도와 패턴을 파악하는데 용이하나 어떠한 사유로 그 지역에 , 

밀집해 있는지 해석하는데 한계가 있음

 세류역은 환승주차장이 인접하게 위치함에 따라 대중교통의 이용성이 높아 유동인구 밀집패턴이 

높게 나타날 것이라 예상했으나 실제 다른 결과가 도출

구분 주중 주말

대10

대20

표 2-11 | 연령별 주중 주말 유동인구 현황 ·

단위 명( : )
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대30

대40

대50

대 이상60
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2 상권 현황

 점포수 및 업종분포 현황

업종분포는 세류동 내에 포함된 오프라인 소비업종을 대상으로 하였으며 년 소상공인진2023

흥공단의 산업분류 기준에 따라 대분류로 분류함

수원시 전체 업종현황은 음식점 소매업 수리 및 개인서비스업 순으로 가장 많이 나타나며 , , 

주로 소상공인중심으로 영세상권이 비율이 높은 것으로 나타남

세류동 업종 현황은 음식업 소매업이 가장 많이 나타났으며 세류 동의 경우 수원버스터미널, , 2

과 인접하고 있어 일부 지역에 숙박업을 형성하고 있음

음식업 소매업의 경우 일정구역에 집약되어 있기보다 주거지역에 분포되어 주거지역과 혼재, 

된 경향을 보이고 있으며 일부 주거지역에서는 골목상권이 존재함

수원시 세류동

업종분포 수

구분
과학·

기술
교육

보건·

의료
부동산 소매

수리·

개인
숙박

시설

관리임대,

예술·

스포츠
음식 총합

수원시 4,945 2,666 590 2,524 11,810 6,627 571 1,889 2,666 15,012 49,300

세류동 154 49 10 151 534 380 18 139 141 547 2,123

표 2-12 | 수원시 및 세류동 업종분포 현황 

단위 개( : )

자료 연구진 작성: 
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 신용카드 소비현황

수원시 카드 데이터 수집기간은 년 월부터 년 월까지이며 월 평균 값으로 산출2019 1 2023 2

하였으며 데이터 분석의 공간적 범위는 수원시 전체와 세류 동을 중점으로 비교함1,2,3

수원시 연령별 신용카드 매출액 현황을 살펴보면 수원역 및 버스터미널 백화점 대형마트 , , 

등 집객시설이 위치한 행정동 인근에서 매출현황이 높게 나타남

- 매출현황이 높게 나타나는 지역의 특성을 살펴보면 여가 및 문화 활동이 용이한 지역 및 , 

생산 학습활동이 가능한 지역에서 소비하는 경향이 나타남 , 

- 세류동은 대형 상업시설과 일반상업지역이 부재하고 주거지역 내 상업시설이 혼재되어 

있는 형태로 상업시설의 비율이 낮아 소비금액이 적게 나타났으며 연도별 매출액 변화가 

크지 않음

- 또한 세류동은 철도교통망 세류역 을 통해 지역에 대한 접근성은 용이한 편이나 상권의 , ( )

범주가 영세상업 위주로 한정되어 있어 소비의 행태가 수원시 내 타 지역보다 낮은 것으로 

판단됨

신용카드 소비는 유동인구를 배후수요에 두고 있어 유동인구가 높은 지역에서 소비금액 또한 

높게 나타나는 경향을 보이고 있으나 세류동의 경우 유동인구 비율이 높지 않아 소비량이 , 

적어 낮은 매출액을 보임

- 세류동의 경우 내방객이 유입되어 체류할 요소들이 부재하기 때문에 소비기회가 타 

지역보다 낮고 데이터에서 나타나는 세류동의 신용카드 매출액 대부분은 지역 거주민들에 

의한 소비활동으로 추정할 수 있음



현황분석02 ∙ 23

2020 2021

2022 2023

표 2-13 | 수원시 연도별 신용카드 매출액 현황 

단위 원( : )

자료 카드 매출액 데이터 년 연구진 가공: BC (2019~2023 ), 
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제 절6 교통 및 개발여건

1 교통여건

 수원역과 거리가 가까워 기차 등을 활용한 광역교통 접근성이 높음, KTX 

세류역 세류 동 매교역 세류 동 으로부터 정거장 거리에 수원역이 위치( 2 ), ( 3 ) 1

세류 동 경계에서 수원역과 직선거리는 미터 내외1 300

향후 직결사업 노선이 완공될 경우 광역교통 이용 편의성 증대KTX , GTX-C

 세류 동의 경우 세류역과의 접근성이 높으며 세류 동과 세류 동은 매교역과의 접근성 용이2 , 1 3

세류역은 병점역과 인접하며 서울 등으로의 접근이 용이하나 하루 이용객 만 명 미만, 1

매교역은 수인분당선으로서 분당 강남으로의 접근이 비교적 용이하며 주변의 주거지 개발・

주택재개발 로 인해 이용객이 크게 증가할 것으로 예상됨( )

그림 2-11 | 세류동 지하철 접근성 분석 
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2 개발여건

 주요 개발사업 현황

 세류 동 수원역 해모로 아파트 세류동 일원 수원역센트럴어반시티와 수원센트럴( 1 ) ( 1260 ), LH

타운 단지아파트 세류동 일원 가 지구단위계획구역으로 지정되어 개발2 ( 1280 )

 세류 동 진행되고 있는 개발 사업은 없으며 세류 동 도시재생뉴딜사업 추진 중( 2 ) , 2

 세류 동 권선 구역 주택재개발 정비사업 매교역 펠루시드 이 년 공사착공 및 ( 3 ) 113-6 ( ) 2023

년 입주예정임2026

그림 2-12 | 수원시 주요 개발사업 현황 
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 군 공항으로 인한 고도규제로 재개발 재건축 등 개발사업 제한・

세류 동 세류 동 세류 동 모두 비행안전구역 구역에 해당하여 미터까지 건축이 가능1 , 2 , 3 5 45

 층 건물에 용적률 를 적용할 경우 동 간격 및 오픈스페이스 확보가 어려워 15 230~250%

매력적인 주거단지를 만들기 어려운 여건임

그림 2-13 | 군사기지 및 군사시설 보호법 상 비행안전구역  

그림 2-14 수원시 비행안전구역 현황 | 
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 소음피해 지역으로 인한 주거지 개발 한계

세류동 지역의 경우 대부분 소음피해 지역에 포함되어 주거지역으로 개발이 어려움

생활형 숙박시설 및 오피스텔 공동주택 등 주거기능 도입에 한계가 있음, 

- 수원시에서 소음영향 지역에 추진 중인 탑동 도시개발사업의 경우 경기도 도시계획 

위원회에서 오피스텔 및 공동주택 도입을 불허

 웨이클 이상인 경우 기준에 따라 인당 월 만 원에서 만 원의 소음피해 보상금 지급85 1 3 6

구분 계 서둔동 평동 구운동 세류1 세류2 곡선동 권선2

지급

대상

62,989 31,641 9,192 8,177 1 8,771 3,504 1,703

종1 2,749 1,868 788 - - 79 14 -

종2 14,054 11,761 1,455 - - 571 265 2

종3 46,186 18,012 6,949 8,177 1 8,121 3,225 1,701

표 2-14 | 수원시 군 소음피해 보상금 지급 현황 

 

그림 2-15 소음피해지역 현황 | 
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03
세류동 미래비전 구상

제 절1 미래 여건변화

1 군 공항 이전 계획

 년 군 공항 이전 및 지원에 관한 특별법 제정에 따라 수원 군 공항 이전 및 지원에 대한 2013 「 」 

법적 근거가 마련됨

도심 팽창에 따라 도시 중심에 자리하고 있는 군용항공기지의 소음으로 인하여 주민의 생활권

이 침해되고 있고 기하급수적으로 증가하고 있는 소음피해 배상액으로 인한 재정, 부담이 

가중되고 있는 문제를 해소하기 위하여 군 공항의 이전 및 지원에 대한 법적 근거를 마련

 수원 군 공항의 경우 년 이전건의서 제출 년 이전건의서 승인 통보 년 예비 2014 , 2015 , 2017

이전후보지로 화옹지구로 선정된 이후부터 현재까지는 진행되지 않고 있음

그림 3-1 수원 군 공항 이전절차 | 
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 군 공항이 이전될 경우 종전부지는 첨단연구산업단지 조성 예정

그림 3-2 군 공항 이전 대상지 스마트폴리스 개발 구상 안 | ( )

그림 3-3 군 공항 이전에 따른 예상 사업비 | 
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2 고도규제 완화 추진

 고도규제 완화를 위해 군사기지 및 군사시설 보호법 일부개정법률안 발의‘ ’ 

 군공항 이전 및 지원에 관한 특별법 에 따라 국방부장관에게 군 공항 이전을 건의한 지역 수(「 」

원 광주 대구 중 사실상 비행이 실시되지 않는 지역에 대해 비행안전구역 고도제한을 완화하· · ) 

는 군사기지 및 군사시설 보호법 의 일부개정법률안을 염태영 의원 등 인과 김준혁 의원 13「 」

등 인이 각각 발의10

- 현행법에는 수원 군 공항 비행안전구역 중 건축물을 지을 수 있는 곳은 지표면으로부터 

높이까지 허용하고 있음45m 

- 염태영 의원 등 인은 사실상 비행이 실시되지 않는 지역의 비행안전구역에 대해서 13

고도규제를 해제하도록 건의

- 김준혁 의원 등 인은 사실상 비행이 실시되지 않는 지역에 대해 군용항공기 운용 등에 10 ‘

관한 규정 에 일반 비행이 가능한 시계비행 비행고도로 명시된 피트 약 미터 까지 ’ 1000 ( 305 )

완화하도록 고도규제 완화 건의

발 의 자 염태영 의원 등 인  13 김준혁 의원 등 인 10

발 의 일 목2024. 8. 29.( ) 월2024. 9. 3.( )

주요내용

군공항 이전 및 지원에 관한 특별법에 따라 국방부장관「 」
에게 군공항 이전을 건의 지역 중 사실상 비행이 실시되
지 아니하는 지역의 비행안전구역 고도제한 해제

군공항 이전 및 지원에 관한 특별법에 따라 국방부장관「 」
에게 군공항 이전을 건의 지역 중 사실상 비행이 실시되
지 아니하는 지역의 비행안전구역 고도제한 완화

기존 변경 약 45m 1,000ft( 300m)［ → ］

표 3-1 개정법률안 비교 | 
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3 광역교통체계 개편

 수원발 사업은 경부선과 의 직결 연결선 건설을 통해 의 운행횟수 증대 및 기존에 KTX SRT KTX

경부선에 한정되어 있는 목적지가 호남선 목포 광주 경전선 창원 진주 전라선 여수 동해선 포( , ), ( , ), ( ), (

항 등으로 다변화 될 전망) KTX 

수원발 사업은 경부선 서정리역과 수서고속철도 평택지제역 간 연결선을 신설KTX 9.45km 

연결선 신설에 억 원 국비 공단조달 각 기존선 개량 억 원 국비 2755 ( 50%), 744 ( 100%) ・

등 억 원이 투입되어 년 완공 예정3,499 2026

세류역은 수원역과 정거장으로서 를 통한 광역교통 여건이 크게 개선될 예정1 KTX

- 기존 수원역 경유 는 경부선 선로용량의 한계로 월 목 회 금요일 회 주말 회가 KTX ~ 8 , 14 , 16

운행 중 평일 기준 경부고속선 회 호남고속선 회로 증가12 , 12→ 

- 수원역 경유 는 서울 대전 구간을 일반철도로 운행하기에 고속선 운행 대비 KTX ~

표정속도가 크게 낮아 수단 경쟁력이 저하되는 실정

- 부산행 열차는 여 분 단축되며 호남고속선 등이 새롭게 운행30 , 

그림 3-4 수원발 계획 배선도 | KTX 

 수도권 광역급행철도 노선 은 년 완공 예정C (GTX-C) 2028

수원역에서 삼성역까지 분 소요 창동 수원 회 일 운영 예정 량 편성 명27 , - 84 /1 (8 1 , 1,300 )

그림 3-5 계획 노선 | GTX-C 
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 경기남부광역철도 서울 호선 연장 의 경우 세류동과 인접한 화성진안 공공주택지구에 역사가 ( 3 )

생길 가능성이 높음

경기남부광역철도 사업은 용인 서울 고속도로변 교통난해소의 근본적인 광역교통 개선대책∼

을 마련하고 서울시의 수서기지이전 및 부지활용방안 입체복합개발 과 관련 연계 반영 , “ , ”

- 성남용인수원화성시 지역으로 호선연장에 대한 경제성 확보로 제 차 국가철도망 3 5‧ ‧ ‧

구축계획에 반영이 목적

현재 제안되고 있는 노선대안은 기존 대안 개 및 추가검토 대안 개 총 개가 검토되고 5 1 6

있으며 종점위치는 호매실 봉담 지구 태안 지구로 구분, 2 , 3

- 기종점간 수원 화성 수서 통행시간은 분으로 예상( · ~ ) 48~62

 년 월 수원 성남 용인 화성 개시 기초자치단체장들이 경기남부광역선 사업에 2024 5 , , , 4 “ ” 

대한 제 차 국가철도망구축계획 반영 건의 공동 발표하였으나 최근 경기도에서 반영 검토 “ 5 ” , 

대상 우선순위 개에서 경기남부광역철도사업을 배제함으로서 갈등 발생3

4 화성진안 공공주택지구 개발

 국토부는 수도권 주택공급 확대방안 등의 일환으로 수도권 주택시장 및 서민 주거 안정을 위해 「 」 

기 신도시 등 공공주택특별법 에 의한 공공주택지구 추진 중3 「 」

화성진안 공공주택지구는 세류 동 남측 화성시 경계 지역에 위치하며 주거 및 산업 첨단 2 , , 

센터가 들어서는 대규모 첨단신도시로 개발 예정R&D

 년 공공주택지구 지정 고시 이후 현재 도시기본구상 설계공모가 진행되었으며 년2024 , 2030

까지 사업이 완료될 예정
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구분 내용

명칭 화성진안 공공주택지구

위치 경기도 화성시 진안동 반정동 반월동 기산동 병점동 일원, , , , 

면적 4,525,533㎡

세대수 호 인29,860 (71,664 )

사업기간 년 총 사업비 억 원2024~2030 , 92,151

사업시행자 한국토지주택공사

조성방향

테크노폴 우수인력 첨단기업 및 연구소 양질의 정주여건을 두루 갖춘 ( , , 

첨단 산업 도시 과 연계한 첨단 신도시 조성)

주거지역 외 산업단지 첨단 센터 등 산업인프라 도입 , R&D

추진경과

화성진안 공공주택지구 지정 제안 국토부2021.08. (LH )→

전략환경영향평가 협의 완료2022.12. 

중앙도시계획위원회 심의 조건부 의결2023.12. ( )

공공주택지구 지정 고시2024.02. 

화성진안 공공주택지구 도시기본구상 설계공모 도화 컨소시엄 선정2024.06. ( )

표 3-2 기 신도시 화성 진안지구 개요 | 3

그림 3-6 화성진안 공동주택지구 위치도 좌 및 도시기본구상 설계공모 당선작 우 | ( ) ( )
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5 역세권 복합개발 추진

 수원시는 수원형 역세권 복합개발을 통해 다양한 용도를 결합한 청년창업허브 문화창조허브 등을 , 

구축해 성장 거점으로 조성할 계획

승강장 경계로부터 미터 이내 상한용적률을 까지 올리고 미터 이내 초역세권은500 120% , 200  

업무나 상업기능을 가진 건물도 들어설 수 있도록 준주거지로 종상향해 고밀복합개발 추진 예정

 수원형 역세권 복합개발 활성화사업 가이드라인을 수립 중이며 조례 제개정 시범사업 공모 등 , , 

진행 예정

세류 동의 경우 세류역 호선 세류 동은 매교역 수인분당선 이 위치하고 있으며 세류 동2 (1 ), 3 ( ) , 1

의 경우 수원역과 미터 거리에 위치하고 있어 군 공항 이전 또는 고도규제완화가 이루어300

질 경우 역세권 고밀복합개발을 통해 도시 인프라 개선 및 지역 활성화 도모 가능
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제 절2 세류동 미래비전 구상 안( )

1 입지여건 변화

 업무상업의 중심 수원역 세류역 수원시청역의 트라이앵글 지역에 위치: - -

세류역의 경우 군 공항 이전에 따른 첨단산업 신도시 개발과 함께 주변 지역의 역세권 복합개

발로 새로운 성장 거점으로 발돋움

- 수원역 일대는 미터 고도규제가 없어지면서 수원시의 중심상업 및 업무지구로서 45

고밀복합개발 추진

수원역과 수원시청 일대와 세류역의 삼각 트라이앵글 지역에 위치하게 됨으로서 고급 주거 

기능 및 업무 상업 기능에 대한 복합개발 수요 증가・

 광역교통의 중심 노선 직결사업 경기남부광역철도선 버스터미널 등: GTX-C , KTX , , 

수원역과의 접근성 경기남부광역철도 연결 기존의 버스터미널 등 광역교통(GTX-C, KTX), , 

의 이용편리성 증대

편리한 교통인프라로 인한 매력적인 상업 업무 기능에 대한 수요 증가・

 편리한 신도시 인프라 군 공항 종전부지 개발 화성진안 공공주택지구: , 

군 공항 종전부지 개발과 화성진안 공공주택지구 개발 세류역 역세권 고밀복합개발 등 새로, 

운 도심개발로 인한 매력적인 도시환경 구축 및 주거 수요 증가

그림 3-7 수원시 환상형 첨단과학 혁신클러스터 구축 | 



36 ∙ 세류동 마스터플랜 수립을 위한 정책방향 연구

그림 3-8 세류동 지역의 입지여건 변화 | 

구분 내용

경제대전환

세류역세권 개발을 통한 새로운 성장거점 활용∙

군 공항 이전에 따른 첨단산업도시 조성∙

화성진안지구의 첨단복합산업과의 시너지 향상∙

교통대전환

수원발 사업 운행횟수 증대 및 시간 단축 호남고속선 등 새롭게 운행KTX : KTX , ∙

노선 년 완공 예정 수원역에서 삼성역까지 분 소요 예정GTX-C (2028 ) : 27∙

경기남부광역철도 서울 호선 연장 세류동과 인접한 화성진안지구에 연결 가능성 높음( 3 ) : ∙

공간대전환

세류동 남동측에 화성진안 공공주택지구 개발 추진 주거 및 산업 첨단 센터 등 : , R&D∙

첨단신도시로 개발

군 공항 이전 및 종전부지 개발 첨단연구산업단지로 개발 예정: ∙

고도규제 완화 추진 군사기지 및 군사시설 보호법 의 일부개정법률안 개정 비행이 :  (「 」∙

실시되지 않는 지역의 비행안전구역에 대한 규제 완화)

북서측으로 경제자유구역 지정 추진 중∙

수원역 및 세류역 역세권 복합개발 등 ∙

표 3-3 세류동 지역의 교통 공간 경제 대전환 | / /
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2 세류동 미래비전 구상

 지역의 새로운 도시브랜드 개발

싱가포르 퀸즈타운 내 구역으로 세계 최고수준의 바이오 메디컬 허브를 지향하는 R&D ・

원노스 프로젝트 북위 도 지점에 위치한 지역이라는 뜻으로 라는 도시브랜드 개발: 1 One-North

토라노몬힐즈의 도라노몽 지명 이름인 도라노몬 과 도라에몽 이 어감이 비슷하고 지명에 : ‘ ’ ‘ ’

들어가는 호랑이 호 에서 유래되는 도라에몽과 호랑이가 믹스된 캐릭터( )虎

- 캐릭터를 통해 재미나고 친근한 이미지의 지역 브랜딩

세류동 지역의 새로운 브랜드 개발을 통해 지역의 이미지 개선 수원 트라이앵글 파크: ex) 

(Suwon Triangle Park)

그림 3-9 | 토라노몬힐즈의 도라노몽과 도라에몽 

 도시경쟁력 강화를 위한 기업 유치 전략

일본의 모리빌딩은 도쿄의 도시경쟁력 강화를 위해 글로벌 기업이 정착할 수 있도록 매력적인 

도시환경 정비와 더불어 지역 매니지먼트를 통한 교류활동 활성화를 도모
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토라노몬 힐즈 스테이션 타워 는 지상 층 높이 약 토라노몬 힐즈 역 과의 (2023) 49 , 266m, ‘ ’

일체형으로 개발된 다목적 복합 초고층 타워로 글로벌 수준의 오피스 지하철 역 앞 광장과 , , 

일체화된 상업시설 도쿄 최초의 하이클래스 호텔 등 유치, 

- 토라노몬 힐즈 비즈니스 타워 는 대기업의 신규 사업 창출에 특화된 공간으로 다양한 (2020) , 

분야의 개발자들이 모여 소통할 수 있는 대규모 약 인큐베이션 센터인 를 개설( 3,800 ) ARCH㎡

• 기획 운영에는 실리콘밸리를 본거지로 벤처 투자와 육성사업 대기업 사업 창출 지원을 , 

전문으로 하는 이 관여WiL

아자부다이 힐즈 는 모리 타워 층에 위치한 약 의 힐즈 하우스를 조성(2023) JP 33-34 3,300㎡

하여 입주 기업과 사원들이 개발지 전체를 워크 플레이스로 사용할 수 있도록 거점 시설로 

활용

- 스타트업 기업들을 지원하기 위해 일본 최초로 대규모 를 집약한 거점시설 VC Tokyo 

도입Venture Capital Hub 

세류동 지역의 경우 주거지 개발 중심의 베드타운화를 막기 위해 주거 상업 업무 복합개발을 - -

유도하고 기업유치와 연계 필요

 도심 복합개발을 통한 공공공간의 도시환경 매력도 증진

일본 역세권 개발은 사람들이 걷기 좋은 환경 매력있는 공공공간의 창출에 초점을 두고 있음, 

- 도시경쟁력 향상을 위해 지역의 가치를 높이기 위한 도시재정비 추진 필요

역을 중심으로 주변 지역과의 입체적인 보행네트워크 구축과 대중교통의 연계 도심 속의 , 

쾌적한 공공공간 시민들이 즐길 수 있는 이벤트 프로그램 마련 등 살기좋은 도시환경 구축을 , 

가장 중요한 핵심가치로 부각 필요

군 공항 종전부지 개발에 따른 대규모 공원 녹지 세류역 세류동 지역으로 이어지는 ・ – –

입체복합개발을 도모하여 매력적인 공공공간 및 보행 네트워크 구축 필요

그림 3-10 마루노우치 나카도오리 거리의 차 없는 거리 모습 | 
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그림 3-11 세류비전 예시 | 2040 

3 고도규제 완화에 따른 변화

 고도규제가 완화될 경우 전 후 비교·

현재는 대부분 단독 및 연립주택 등 저층주택 밀집

- 년 이상 건축물이 로서 노후주택 정비 필요20 70~80%

- 비행안전구역 미터 규제로 재개발 추진이 어려움45

고도규제가 완화될 경우 역세권을 중심으로 대규모 복합개발 예상

- 업 조닝 을 통해 대규모 주거단지 및 역세권 복합개발 추진 가능성 높음(Up-Zoning)
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그림 3-12 고도규제 완화에 따른 전 후 비교 | ·
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04
세류동 도시재생 활성화 방안 단기( )

제 절1 현황종합

1 분석SWOT

강점 Strength 약점 Weakness

 편리한 광역교통체계 수원역 세류역 매교역( , , )

 수원역 및 수원시청 핵심 상권과의 접근성 높음

 비교적 저렴한 지가

 군공항으로 인한 고도제한비행안전구역 구역 미5 , 45

터 과 소음피해)

 부족한 기반 시설 공원녹지 문화 체육시설 주차장 : , , ・

등

 건축물 노후화 년 이상 건물이 차지: 20 70~80% 

기회 Opportunity 위협 Threat

 수원역 직결노선 및 노선 경기남부광역철도 KTX GTX-C , 

등 광역교통 이용 편의성 증대 예정

 군 공항 이전 및 종전부지 개발 화성진안 공공주택지구 , 

개발 등 바로 인접한 지역의 대규모 도시개발 추진

 역세권 복합개발 가능성 군 공항 이전 및 고도제한 완화에 : 

따른 수원역 매교역 세류역의 역세권 복합개발 추진 가능, , 

성

 거주인구의 고령화

 지속적인 인구 감소

 열악한 도로환경 소방차 진입 어려움( )

 외국인 인구 증가 어두운 골목 등 안전문제 , 

표 4-1 분석 종합 | SWOT

2 동별 세부특성

 세류 동 수원역 상권과 인접한 대규모 공동주택과 노후된 저층주거단지의 공존1 : 

주거환경개선사업에 의한 공동주택단지 조성 년(2015 )

- 수원역센트럴어반시티 세대 수원역센트럴타운 세대 수원역해모로아파트 세대(1019 ), (800 ), (863 )

- 수원역과의 접근성이 높아 대규모 공동주택단지가 조성되었으나 노후 저층주거지가 분절
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도서관 등 문화시설 체육시설 공원 녹지 부족, , ・

수인선 세류공원 공원보다는 길에 가까운 형태의 선형 공원으로서 매력도가 떨어짐: 

고가도로 밑 방치된 공간 슬럼화 철도 옆 시멘트 공장 등으로 인한 주거지 안전 위협, 

- 고가도로 하부 공간 개선 방안 및 철도 옆 시멘트 공장부지 활용 가능성 검토 필요

세류 동 주민센터 및 공영주차장 부지의 활용 가능성1

- 약 규모로서 부족한 문화 체육시설 도입을 위한 복합개발 가능성 검토 필요4,000㎡ ・

그림 4-1 | 세류 동 주요시설 1
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 세류 동 고도제한 및 소음피해로 인한 정비사업 추진 어려움 건축물 노후화2 : → 

고가차도로 인한 주거지 분절 : 세류고가차도 및 차선 도로에 의한 주거지 분리8

대상지 내에 수원천이 있으나 이외에 공원 녹지 공간이 매우 부족・

군공항으로 인한 고도제한과 소음피해로 인한 개발사업의 어려움

세류역이 있으나 유동인구가 매우 적으며 기업 문화 상업시설 등 어메니티 요소가 부족, , ・

- 수원아이파크시티에서 세류역으로 오는 보행로를 중심으로 일부 활성화

세류 동 도시재생사업 추진 중2

- 세류 동 일원 을 대상으로 년 년간 억 원 투입2 133,310 2020~2025 (6 ) 683.82㎡

- 이웃이 가족처럼 동행거점센터 조성 생활체육시설 개소 육아돌봄지원 시설 개소( ) ( 1 ), (1 ), 

공공 커뮤니티 공간 개소 문화시설 조성 개소 공영주차장 보급 면 어린이공원 (1 ), (4 ), (108 ), 

개선 개소 마을축제 개최 회(1 ), (8 )

- 가게가 친구처럼 골목상권 교류센터 조성 집수리협동조합 가입 개 상인회 조직 개( ) , (20 ), (1 ), 

카멜레온 창업 재창업 개 청년문화시설 조성 개소/ (4 ), (1 )

- 마을을 내집처럼 생활가로 조성 클린하우스 설치 개 그린파킹 조성 개( ) (9,544 ), (8 ), (20 ), ㎡

주택재생 목표(14.4%) 

그림 4-2 | 세류 동 도시재생 활성화 계획 2
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구분 사업개요 주요 내용

어울림센터

 사업비 약 억 원: 155

 위치 세류동 : 976-1

 규모 지하 층 지상 층 대지면적 : 2 / 3 , 2,246

연면적 , 4,587㎡ ㎡

 공영주차장 입체화 주차면 대 조성( 100 )

 주민공동이용시설 조성 다함께돌봄센터 마을카페 작: , , 

은도서관 체육시설 동아리방 프로그램실 등, , ( ) 

세류동행마당 

 사업비 약 억 원: 2.4

 위치 세류동 : 1135

 규모 : 1,496㎡

 어린이공원 리모델링

 수목 보식 디자인 워크숍 결과 반영한 공원계획, 

 주민축제 공간으로 활용

골목상권 

교류센터

 사업비 약 억 원 부지매입비 억 리: 15 ( 8.4 , 

모델링비 억6.6 )

 위치 세류동 외 : 975-13 1

 규모 : 445.37㎡

 세류숲 미디어방

 카멜레존 시범점포

 공유주방 집수리상담실 공구대여소, &

 상인회 사무실 및 회의실 현장지원센터, 

세류안심 

ZONE

 사업비 약 억 원: 5.3

 위치 사업대상지 내 설치 지역 및 : CCTV

취약공간

 복합스마트 가로등 개20

 보안등 미터 내 개소LED 1,250 115

 쏠라표지병 벽면, LED 1,250m

 안심택배함 개4

세류동행길
 사업비 약 억 원: 9

 위치 세류동 번지 일원: 1139-4

 골목상권가로 조성 커뮤니티가로 조성/

 교통정온화 보차혼용도로 조성 간판정비 및 입면개선, , 

노후주거환경 

정비

 사업비 약 억 원: 2.8

 위치 사업대상지 내: 

 마을안길 정비

 경관개선형 집수리 지원 사업

 의류수거함 정비 및 음식물쓰레기 종량기 설치

표 4-2 세류 동 도시재생사업 현황 | 2 H/W 

그림 4-3 세류 동 주요시설 | 2
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 세류 동 매교역 주변으로 재개발 사업 추진 중3 : 

재개발 구역 매교역팰루시드 총 개 동 층 세대 이 공사 중이며 년 월 113-6 ( , 32 , 15 , 2178 ) , 2026 8

입주 예정

- 구역 만 은 년 월 조합설립취소 토지등소유자 과반수 찬성으로 년 113-5 (4 1,440 ) 2012 5 , 2014㎡

월 정비구역 해제되었으나 최근 신탁시행자 방식으로 사업추진 중2 , 

대상지 내에 수원천이 있으나 이외에 공원 녹지 공간이 매우 부족・

도서관 수원시립버드내도서관 이 세류동 지역에 유일하게 위치하고 있으며 도서관 인근에 활용 ( ) , 

가능한 주차장 부지가 있음

- 공영주차장 부지를 통한 복합용도 활용 가능성 검토 필요

 년대 토지구획정리사업으로 추진된 구역이 주로 포함되어 비교적 정형화된 토지를 1970~1980

형성하고 있으나 년대 다세대 다가구주택의 도입 년대 도시형생활주택이 , 1980~1990 , , 2010

도입되어 가구수는 증가하고 주차장 등의 기반시설 부족 소음 등의 열악한 주거환경에 놓여있음, 

그림 4-4 수원시 토지구획정리사업 현황 | 
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그림 4-5 | 세류 동 주요시설 3
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제 절2 기본구상 및 사업계획 안( )

1 기본구상

 도시정비사업을 통한 노후된 주거와 열악한 기반시설 개선

수원시 도심 재창조 프로젝트에서 제시하고 있는 신규 재개발 재건축정비구역 후보지 공모2.0 , ・

수원형 소규모주택정비 새빛타운 수원형 공공재개발사업 등에 대한 홍보 및 교육 도시정비학교 , (

등 을 통한 대상지 내 노후주거 및 기반시설 개선)

- 수원역 매교역 인근 지역의 개발 수요 및 가능성이 높은 지역 중심으로 도시정비사업 추진, 

 수원시 집수리 지원 패키지 적용

수원시는 저층주거지 집수리 지원사업 녹색건축물 조성지원 사업 가정용 친환경 보일러 교체 , , 

지원사업 슬레이트 철거 및 지붕개량 지원사업 미니태양광 보급 지원사업 소규모 공동주택 지원, , , 

사업 그린워터 급수관 개량 교체 지원사업 등 개의 집수리 지원 정책 추진 중, ( ) 7

- 군 공항으로 인해 고도제한 및 소음피해로 정비사업 추진이 어려운 지역을 중심으로 집수리 

지원사업의 패키지 지원 추진 연차적 지원 필요( )

구분 사업개요 주요 내용

수원시 저층주거지 

집수리 지원사업

 저층주거지 주거환경개선 및 주거복

지 실현

 부서 수원도시재단 집수리추진단( )

 집수리지원구역 내 년 이상 경과한 단독 다가구 다20 , , 

세대 연립주택, 

 방수 단열 도장 창호 금속 난방설비 담장 등, , , , , , 

 공사비의 지원 단독 최대 만원90% ( , 1200 )

녹색건축물 

조성지원사업

 녹색건축물 조성을 위한 비용지원

 부서 건축과 녹색건축팀( )

 년 이상 경과된 단독 다가구 상가주택 이하15 , , (660 , ㎡ 

주거부분만 세대 이하 다세대 및 연립주택), 150

 단열 창호 전등 온수난방패널 친환경보일러, , LED , , 

 순공사비의 이내 지원50% 

일반지역 최대 만원 - 1,000

수원화성역사문화환경 보존지역 주거환경개선사업구 - , 

역 도시재생활성화지역 최대 만원, : 2,000

가정용 친환경 보일러 

교체 지원사업

 에너지효율이 높은 가정용 친환경 

보일러 공급

 부서 기후에너지과 대기환경팀( )

 노후보일러 이전설치 를 친환경보일러로 (2019.12.31. )

교체하는 저소득층 및 취약계층

 친환경보일러 교체 대당 만원 지원/ 60

 주택소유자 세입자 보일러 공급판매 업체가 신청 가능/ , 

표 4-3 수원시 집수리 관련 지원사업 | 
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 기반시설 개선을 위한 공공정책사업 연계

 안심 가로등 전선지중화 사업 경관 간판 개선사업 손바닥정원 조성사업 골목길 CCTV, LED , , ( ) , , 

재정비 사업 하수관정비 공사보도블럭 포장 하수관 정비 골목길 띠녹지 조성 등 등 수원시에서 , ( , , ) 

부서별로 추진 가능한 기반시설 조성사업 연계

- 행궁동의 경우 생태교통 수원 을 준비하면서 노후된 원도심 재정비와 보행중심 공간으로 2013

정비하기 위해 개 부서가 협력하여 약 억 원이 넘는 비용을 집중 투자 한 바 있음9 200

• 개 부서 생태교통추진단 청소행정과 주택건축과 도시재생과 도시디자인과9 : , , , , , 

농업기술센터 문화유산관리과 녹지경관과 팔달구 건설과 등, , , 

슬레이트 철거 및 

지붕개량 지원사업

 노후화된 슬레이트로 인한 시민 건

강피해 예방 및 주거복지 실현

 부서 환경정책과( )

 석면슬레이트를 지붕재 또는 벽체로 사용한 건물 주택( , 

창고 축사)・

 슬레이트 철거 석면폐기물 처리 및 지붕개량 지원, 

슬레이트 철거 최대 백만원 취약계층은 전액 - : 7 ( )

지붕개량 최대 백만원 취약계층 천만원 - : 5 ( 1 )

미니태양광 보급 

지원사업

 온실가스 감축을 위한 공동주택 베

란다에 미니태양광 발전설비 설치

 부서 기후에너지과 미래에너지팀( )

 단독주택 및 공동주택 거주자

 이하 미니태양광 설치비 지원1,000W 

 설치단가의 도 시 지원80% ( 40%, 40%) 

소규모 공동주택 

지원사업

 소규모 공동주택 관리업무에 필요한 

비용 일부 지원

 부서 건축과 녹색건축팀( )

 년 경과한 세대 미만 아파트 연립 다세대 주택 15 30 , , 

단지 대상

 옥외시설물 석축 옹벽 담장 등 안전조치 공사 옥상 ( , , ) , 

방수 및 유지관리 공사 외벽 균열 대지안 도로 보도 , , ・

등 보수 공용시설물 개선 보수 보강 등, 

 공사원가의 이내 부가세 제외한 금액80% ( )

최대 만원 - 2,000

그린워터 급수관 

개량 교체 지원사업( ) 

 노후화된 급수관 개량 및 맑은 물 공

급

 부서 상수도사업소 맑은물공급과( )

 년 이상 경과한 이하인 단독주택 및 공동주택20 130㎡ 

 공동주택 공용배관 교체 단지내 주도로부터 건물 내 : 

설치된 수도관로

 옥내급수관 교체 공용배관에서 분기하여 가정 내 설치: 

하는 개별배관 및 단독주택 개인 급수시설

 견적가와 표준공사비를 비교하여 낮은금액 지원비 적용

사업명 사업개요 담당부서 사업비

화서문로 

특화거리 조성

특화거리 조성∙

한전 통신 지중화 관로 매설, ∙

차도부 석재포장 보도부 블록포장, ∙

조경수 식재 주42∙

친환경 가로등 설치 등(LED) 28∙

생태교통추진단 억 원15

표 4-4 생태교통 수원 기반시설 조성사업 내용 | 2013 
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 유휴공간 및 저이용 시설의 복합개발을 통한 부족한 문화 체육시설 조성・

공영주차장 공공시설 공원 녹지 철도 옆 부지 고가도로 하부 등 저이용 공공 민간부지 및 , , , , , ・

시설을 활용하여 부족한 주차장 문화 체육시설 등 확보 및 매력적인 공공공간 창출, ・

- 세류 동 세류 동 행정복지센터 및 인근 공영주차장 부지 수인선 선형 세류공원 철도 1 : 1 , , 

옆 아세아 시멘트 공장부지 수원역 광장 주변 고가도로 하부 공간 등, 

- 세류 동 세류역 환승주차장 노상주차장 부지 세류고가도로 하부 공간 수원천 주변 공간 2 : ( ) , , 

활용 등

- 세류 동 3 : 세류 동 행정복지센터 세류 동 공영주차장 수원시립버드내도서관 주변 주차장 등 3 , 3 , 

생태교통 수원 「

이동식화장실 설치2013」
음식점 화장실 시설개선 등∙ 청소행정과 천만 원3

녹색건축물 조성 지원사업 노후주택의 에너지 성능개선 지원∙ 주택건축과 억 원3

수원형

도시르네상스 시범사업

샘플하우스 설치∙

주민공용공간 조성 성곽길 입면개선 골목 , , ∙

경관 개선 담장허물기 설치 등, , CCTV

도시재생과 억 원24

경관 간판 개선사업( )
화성 주변경관 개선사업∙

화서문로 신풍로 주변 경관 개선사업, ∙
도시디자인과 억 원20

친환경 도시텃밭 

운영
개소 도심속 텃밭설치 및 운영3 631㎡ ∙ 농업기술센터 -

문화시설 기반조성 문화시설 기반조성을 위한 보상협의 추진∙ 문화유산관리과 억 원26

쉼터 조성 관광안내소 및 쉼터 조성∙ 〃 억 원12

장안문 주변 

문화시설 조성사업

전통식생활 체험 홍보관 및 예절관 신축∙

경기궁중 음식문화관 및 한옥게스트하우스 ∙ ․

건립

사업기간 * 2014~2015

문화유산시설과 억 원58

신풍로 

특화거리 조성

한전통신 지중화 관로 매설∙ ․

신풍초교 제일교회 구간 포장-∙
〃 억 원13.5

신풍동 장안동 쌈지공원 , 

조성공사
쌈지공원 및 포토존 조성∙ 녹지경관과 억 원3.6

골목길 재정비 사업 신풍동 장안동 골목길 재정비 공사∙ 팔달 건설과 억 원14.2

행궁동 일원 

하수관정비 옛길( ) 

공사

보도블럭 포장 하수관 정비 골목길 띠녹지 , , ∙

조성
〃 억 원9.5
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2 주요 사업계획 안( )

세류 동 공영주차장 부지 세류동 1) 1 ( 224-1)

 세류 동 행정복지센터 및 공영주차장 부지 약 를 대상으로 복합문화센터 조성사업 추진1 4,000㎡

수원시 도시재생과에서는 재원부족으로 인해 공영주차장 부지 에 대한 복합문화센터 조성2,064㎡

사업을 년 도시재생 인정사업 공모 국토교통부 를 통해 추진할 계획2025 ( )

- 예상 사업비 억 원 재생사업비 억 원 추가 시비 억 원: 161 ( 83 + 78 )

- 사업규모 부지면적 연면적 건축면적 : 2,064 , 3,000 , 500㎡ ㎡ ㎡

-시설용도 공영주차장 대 기존 대 노인복지시설 체육시설 실내 프로그램실 : (80 / 78 ), , ( ), 

문화교실 다목적실 등( , )

구분 도시재생 인정사업 공모 내용

대상지역  쇠퇴지역 개소 충족지역 부족지역 활성화지역 활성화계획 미수립 가능2 (SOC , ×, )

지원금액  억원 국비 억 원 도비 억 원 시비 억원83 [ 60%(50 ), 12%(10 ), 28%, 23 ]

지원내용  기초생활인프라 개선 확충을 통해 지역거점 조성・

선정규모  년 개소 내외 년 개소 내외2024 3 / 2025 3

공모일정  월 컨설팅 월 공모 접수 월 대상지 선정(6~7 ) HUG , (9 ) , (12 ) 

표 4-5 도시재생 인정사업 공모 내용 국토교통부 | ( )

그림 4-6 대상지 현황 | 
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 주택도시기금을 활용한 도시재생지원 단독융자 활용 방법 검토

주택도시기금을 활용한 재원조달의 조건은 사업대상지가 도시재생 활성화 및 지원에 관한 ｢

특별법 에 ｣ 따른 도시재생활성화지역, 도시재생혁신지구 도시재생 인정사업 중 하나로 지정 필요, 

도시재생지원 단독융자는 도시재생사업의 시행에 필요한 비용 도시재생활성화지역 내에서 , 

해당 지방자치단체의 장이 도시재생을 위하여 필요하다고 인정하는 건축물의 건축에 필요한 

비용 토지매입 비용 포함 을 저리로 융자해주는 상품( )

- 기본 융자조건은 융자기간 최대 년 융자이율 연 변동금리13 , 2.5%( ), 융자한도 총사업비의 이내차등 50% (

지원 중도상환 수수료가 없는 만기일시상환 단위사업 완공시까지 사업비의 이상 자기자금 선), , 20% 투입, 

사업수익률 이상 공공시설 설치비율 이상공적 임대주택 포함 시 이상 임대계획서 제출1.5% , 10% ( 5% ), , 

시공자의 신용평가등급 이상 및 시공능력평가순위 위 이내 담보 제공 등이 있음BB+ 500 , 

• 지자체 등 공공이 차주인 경우에는 융자조건이 완화되어 융자이율 연 변동금리, 2.0%( ), 

융자한도 차등 지원 자기자금 선투입 사업수익률 기준 임대계획서 제출 시공자 · · · ·

능력 담보 제공이 미적용되어 보다 원활하게 융자가 가능·

부천시 심곡본동 어울림 복합센터 조성사업 사례

- 부천시 심곡본동 어울림 복합센터 조성사업은 기존 공영주차장을 철거하고 주민지원시설을 

일부 포함한 면 규모의 공영주차장을 조성하는 것으로 준공 후 부천시가 직영할 예정272 , 

구 분 내 용
사 업 명 심곡본동 어울림 복합센터 조성사업
소 재 지 경기도 부천시 심곡본동 656

부지개요
대지면적( )㎡ 1,950.30
지역 지구/ 제 종일반주거지역2

건축개요

연면적( )㎡ 10,348.14
건폐율(%) 83.45
용적률(%) 288.62
건축규모 지하 층 지상 층3 , 4
주용도 주차장 제 종근린생활시설 기타 공공시설, 1 ( )

주차대수 272
사업장 전경 사업장 위치도

 

표 4-6 | 부천시 심곡본동 어울림 복합센터 조성사업 개요
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- 총사업비 억 원은 전액 건설비용으로 활용되고 이 중 약 인 억 원은 251 , 20% 50

기금융자 년 월 약정 를 통해 재원조달(2023 11 )

- 부천시 예산을 편성하여 원리금을 상환할 계획으로 원금은 년 월 상환 예정, 2036 12

파주시 파주 문화복지 플랫폼 조성사업B-1 

- 파주등기소를 매입하여 행정복지센터로 활용중인 건물을 철거 후 공공시설 공동이용시설, , 

창업지원시설로 조성하여 준공 후 시가 직영 운영 예정, 

- 총사업비 억 원 중 건설비는 억 원 부지매입비는 억 원 매입 당시 비용 311 199 , 112 (

반영 이고 이 중 약 인 억 원은 기금융자 년 월 약정 를 통해 재원조달) , 3% 8 (2023 9 )

- 파주시 예산을 편성하여 원리금을 상환할 계획으로 원금은 년 월 상환 예정, 2024 10

구 분 내 용
사 업 명 파주 문화복지 플랫폼 조성B-1 
소 재 지 경기도 파주시 금촌동 일원947-28 

부지개요
대지면적( )㎡ 3,841.8
지역 지구/ 제 종일반주거지역2

건축개요

연면적( )㎡ 5,652.5
건폐율(%) 44.72
용적률(%) 88.5
건축규모 지하 층 지상 층2 , 4
주용도 업무시설 제 종근린생활시설, 1·2

주차대수 46
조감도 위치

 

표 4-8 | 파주시 파주 문화복지 플랫폼 조성사업 개요B-1 
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세류 동 환승주차장 부지 세류동 2) 2 ( 224-1)

 철골 빔 구조를 통한 기존 주차장 활용 및 젊은층 유입을 위한 공간 활용

기존 주차장 활용을 위해 층 공간을 주차장으로 지속적으로 활용 가능하도록 설계1

철골 빔 구조를 활용하여 층 주차공간 층은 컨테이너 등을 활용한 문화 체육 상업 등의 복합1 , 2 ・ ・

문화 플랫폼 구축

젊은이들을 위한 운동 공간 카페 및 상점 문화 체육 등의 컨텐츠 중심의 스타트업 공간 회의실 , , / , 

등 마련

- 그 외에 주민들이 이용할 수 있는 문화공간 체육시설 등 마련, 

그림 세류 동 환승주차장 부지 현황4-7 | 2

 유사 사례 플랫폼창동 : 61

현재는 활력을 잃었지만 년 공연장 가동율 이상 대중음악 문화거점을 지향한 플랫폼창동2016 90% , 61

 년 월 국내 최대 규모 대중음악 공연장 서울아레나 년 준공 예정의 마중물 사업으로 추진2016 4 ‘ ’(2025 )

버려진 컨테이너 개로 지어진 이곳에서 국악 재즈 힙합 크로스오버 등 다양한 곡이 연주61 · · ·

개관 첫해 문화 프로그램 회 음악 공연 회가 열렸고 홍대보다 저렴한 가격으로 218 , 168 , 

녹음실 등을 대여해줘 신인이나 비주류 음악인들의 발길이 이어졌음
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그림 플랫폼창동 사례4-8 | 61 

세류 동 고가차도 하부 공간3) 1

 고가차도 하부 공간을 활용하여 팝업스토어 및 복합상업공간으로 활용

도쿄 미즈마치 사례를 참고하여 고가차도 하부 공간을 (TOKYO mizumachi, ) 東京ミズマチ

활용한 이벤트 공간 복합상업시설 주민커뮤니티 공간 등으로 조성 제안, , 

구분 주요 내용 

위치 도쿄도 스미다구 무코지마 초메 1 ( )東京都 墨田 向島 丁目１区
면적 약 바닥 면적5,500 ( ) ㎡ 

소유 주체 도부철도 주식회사 

주요 시설 총 개 시설로 구성 레스토랑 카페 상점 등 점포 개 호텔 개 산업지원시설 개14 ( , , 12 / 1 / 1 )

출처 홈페이지: NOMURA 

표 도쿄 미즈마치 사례4-8 | 

그림 고가차도 하부 공간 모습4-9 | 
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세류 동 수인선 세류공원4) 1

 세류 동 수인선 세류공원을 리모델링하여 지역주민들과 시민들이 찾는 매력적인 선형공원으로 1

조성

프롬나드 플랑테 가로수산책길 또는 쿨레 베르트(Promenade plant e, ) (Coul e verte, é é

초록오솔길 로 불리는 파리의 선형 공원 사례 참고)

매력적인 조경 공간 및 휴게 시설 산책로 연결 수원천과 연계 일부 상징적인 건축물 조성 주, ( ), (

민커뮤니티 공간 및 카페 등)

그림 파리 라 쿨레베르트 4-10 | (La Coul e Verte)é
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